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Il - LOCAUX PRIVATIFS ET LEURS EQUIPEMENTS

2.1 SOLS ET PLINTHES

2.2 REVETEMENTS MURAUX (autres qu'enduits et peintures)
2.3 PLAFONDS (sauf peinture)

2.4 MENUISERIES EXTERIEURES

2.5 FERMETURES EXTERIEURES

2.6 MENUISERIES INTERIEURES

2.7 GARDE CORPS EXTERIEURS

2.8 PEINTURES - PAPIERS

2.9 EQUIPEMENTS INTERIEURS

Il - ANNEXES PRIVATIVES

3.1 CAVES
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3.3 PARKINGS EXTERIEURS

IV - PARTIES COMMUNES INTERIEURES A L’'IMMEUBLE
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V - EQUIPEMENTS GENERAUX DE L’IMMEUBLE

5.1 ASCENSEURS ET MONTE-CHARGES

5.2 CHAUFFAGE - EAU CHAUDE

5.3 TELECOMMUNICATIONS

54 RECEPTION, STOCKAGE ET EVACUATION DES ORDURES
MENAGERES

5.5 VENTILATION MECANIQUE DES LOCAUX

56 ALIMENTATION EN EAU

5.7. ALIMENTATION EN GAZ

5.8 ALIMENTATION EN ELECTRICITE

VI - PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L’'IMMEUBLE
ET LEURS EQUIPEMENTS

6.1 VOIRIE ET PARKINGS

6.2 CIRCULATION DES PIETONS

6.3 ESPACES VERTS

6.4 AIRE DE JEUX ET EQUIPEMENTS SPORTIFS
6.5 ECLAIRAGE EXTERIEUR

66 CLOTURES

6.7 RESEAUX DIVERS

VIl - CONDITIONS GENERALES D'EXECUTION

7.1 AVERTISSEMENTS

Les matériaux et technigues employés sont conformes 4 la Nouvelle
Réglementation Acoustigue.

La performance thermigue des batiments sera conforme a la RT 2012, L'opération
benéficie du label NF logement délivré par Cerqual.

L'installation électrique répondra a la norme NFC 15-100.

Nota :
Les margues ou nature de matériaux indiqués au présent descriptif et aux plans sont a
considérer comme précisant la qualité des prestations. lls pourraient étre remplacés aux
choix du Maitre d'ouvrage ou de I'Architecte par des fournitures éguivalentes.
lLes tolérances de 5% seront admises en ce qui concerne les dimensions ou les surfaces.
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i- CARACTERISTIQUES TECHNIQUES GENERALES DE
L’'IMMEUBLE

1.1 INFRASTRUCTURE
1.1.1 Fouilles

« Deécapage de la terre sur toute Ia surface du batiment pour réalisation de terre-pleins.
Fouilles en pleine masse. Exécution des fouilles par moyen mécanique. Réglage des
terres sur le pourtour du batiment ou enlévement suivant le cas. Réalisation de
souténements en phase provisoire pour tenir les avoisinants, selon étude du
Géotechnicien.

1.1.2 Fondations

= Semelles sur béton de propreté en fond de fouilles, en béton armé dosé suivant 'étude
de sol et les calculs de I'Ingénieur Structure. Murs de fondations en béton armé,
épaisseurs selon calculs de l'Ingénieur.

1.1.3 Sous-So]

¢ Murs périphériques et murs porteurs du sous-sol en béton armé banché selon étude
structure. Etanchéité selon étude géotechnique. Séparatifs entre garages privatifs en
maconnerie d'agglomeres de ciment rejointoyés ou béton, épaisseurs selon plans.
Dallage en béton armé ou en enrobé selon étude de I'ingénieur, sur hérisson.

1.2 ISOLATION THERMIQUE ET PHONIQUE

e Llisolation thermigue est réalisée par isolant posé en terrasse et par complexe
polystyréne ou laine de verre posé sur les murs verticaux et par isolant projeté ou fixé
en sous face de la dalle sur sous-sol au droit des logements, par flocage de fibres,
polystyréne ou laine de verre. (épaisseur selon calculs du thermicien)

o Lisolation aux bruits d'impacts (plancher) est assurée par un matériau résilient type
ASSOUR posé sur les dalles avant coulage des chapes ou mortier de pose.

« |'isolation aux bruits aériens est assurée, entre appartements, par des murs mitoyens
en béton armé d'une épaisseur minimum de 18 cm.

e Doublage isolant thermique intérieur et extérieur, constitué de panneaux composites
polystyréne, fixé a la magonnerie par colle. Epaisseur et localisation suivant étude de
l'ingénieur thermicien.

< |solation aux bruits aériens extérieurs par double vitrage sur les ouvrants.

1.3 MURS ET OSSATURE
1.3.

1 Murs enterrés

1.3.1.1 Murs périphériques

» Murs en béton armé, banché ou en agglos suivant étude de I'ingénieur structure.

1.3.1.2 Murs de refends
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« Murs en béton armé ou en parpaings, épaisseurs suivant étude de l'ingénieur structure.
Murs de fagades et pignons

« Murs en béton armé banché ou en parpaings, épaisseurs suivant étude de l'ingénieur
structure. Murs périphériques (fagades) des logements situés en attique (des batiments
E et F uniguement) en ossature bois, refends en béton armé banché ou en parpaings.

« Enduit exterieur de type Revétement Plastiqgue Epais, sur isolation selon plan de
'Architecte. Tons et calepinages selon étude colorimétrique de FArchitecte et avis de la
Commune. Retour d'enduit sur les tableaux, tableties en béton ou métalliques.

- Bardage métallique en tdle laguée sur les batiments A, B et C, sur isolation selon plan
de |'Architecte. Tons et calepinages selon étude colorimétrique de I'Architecte et avis de
la Commune. Retour d'habillage en tole sur les tableaux, tablettes métalliques.

- Bardage en Attique des batiments E et F, sur isolation selon plan de I'Architecte. Tons et
calepinages selon étude colorimetrique de I'Architecte et avis de ia Communa. Retour
d'habillage en tdle sur les tableaux, tablettes métalliques.

Murs mitoyens entre logements

« Murs en béton armeé, suivant etude de lingénieur structure.

Murs extérieurs divers (loggias — balcons)

-« Murs en béton banché ou en parpaings, épaisseurs suivant etude de lingénieur
structure, revétement sur mur, en enduit ou peinture. Séparatifs entre logement en bois,
ou en verre et métal.

Murs porteurs a 'intérieur des locaux et murs séparatifs

« Murs en béton arme, banche ou en parpaings, épaisseurs suivant étude de l'ingénieur
structure

PLANCHERS

Planchers sur étages courants

- Planchers constitués par des dalles en béton armé couiées sur place sur coffrage lisse
ou sur prédalles, selon mode constructif retenu.

« Terrasses et balcons constitués d’'une dalle de béton armé coulée sur place sur coffrage
lisse, ou préfabriqué selon mode constructif retenu.

Planchers sous toiture terrasse

- Dito planchers sur étages courants, épaisseurs suivant étude de I'ingénieur structure

- Etancheite de type monocouche ou multicouche avec interposition d'isolant thermique
selon etude de 'ingénieur thermicien.

Planchers sur locaux collectifs technigues et locaux divers, hors locaux VMC

« Dito planchers sur étages courants, épaisseurs suivant étude de l'ingénieur structure.

Planchers sur locaux non chauffés ou ouverts

» Dito planchers sur étages courants, épaisseurs suivant étude de l'ingénieur structure.
« Isolation thermique selon étude de I'Ingénieur thermicien.
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CLOISONS DE DISTRIBUTION

Cloisons entre piéces principales

« Cloisons de type « Placostil » de 72 mm d'épaisseur, composées de deux plaques de
platre sur ossature métalliqgue avec isolation incorporée, hydrofuge pour les salles de
bains et les salles d'eau.

- Cloisons de type demontable, épaisseur 50 ou 72 mm, entre les WC et les rangements
ou les salles de bains suivant plans, conformes & la nouvelle réglementation
handicapée.

Cloisons entre piéces principales et piéces de service

» Cloisons de type « Placostil » de 72 mm d'épaisseur composées de deux plagues de
platre sur ossature métallique avec isolation incorporée.

Cloisons des gaines techniques
+ Cloisons des gaines techniques en parties communes en carreaux de platre.

- Cloisons des gaines technigues en logements en plaques de platre sur ossature
métallique de type « Placostil » ou équivalent.

ESCALIERS
Escalier d’accés a tous les niveaux

- Escaliers en béton armé.

VENTILATION

Conduit de désenfumage des locaux de I'immeuble

« Sans objet.

Conduits de ventilation des locaux de 'immeuble

» Bouche d'extraction dans les piéces de service (cuisine, WC, salles de bains et salles
d'eau} par gaines raccordées aux blocs de VMC (Ventilation Mécanique Contrdlée
simple flux) situés en toiture ou dans les locaux VMC de I'Attique.

Conduits d'air frais

« Arrivées d'air en caves et garages.

Conduits de fumée de chaufferie

«  Conduit métallique dans I'emprise du batiment C.

Ventitation haute de chaufferie : Dito 1.7.4.

CHUTES ET GROSSES CANALISATIONS
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Chutes d’eaux pluviales
» Elles seront metalliques en fagcade ou en PVC dans les gaines techniques et dans les
garages ou caves.

Chutes eaux usées et eatix vannes

» Elles seront realisees en tuyaux PVC, passage en gaines techniques, épaisseurs
conformes a la nouvelle réglementation acoustique.

Canalisations en terre-plein (sous dallage)
+ Elles seront réalisées en PVC.
Branchements aux égouts

« Branchements aux réseaux situés en attente en partie basse du terrain, en aval du
batiment G ou relevage et évacuation au droit du mail.

TOITURES

Charpente couverture

- Charpente des batiments E et F, de type fermettes, bois massif ou lamellé collé.
Débords de toiture avec planche de rive selon plans recevant un habillage en tuite ou
téle laquée et sous face en bois ou en PVC. Couverture en tuiles. Teinte suivant avis de
I'architecte et de la Commune,

- Toitures terrasses des batiments A, B et C non accessibles. Mise en place d'une
étanchéite sur isolant thermique auto protégé, ou avec protection en gravillons ou
végetalisée,

Etanchéite

- Sur dalles des terrasses inaccessibles : isolation thermique et phonique selon Ia
réglementation et calcul des bureaux d'études et étanchéité en élastomére.

« Sur dalles des terrasses accessibles : isolation thermique selon la réglementation et
calcul des bureaux d’études et étanchéité de type élastomére. Dallettes sur plots, en
béton et terre végétale selon plans avec plantations choisies par le paysagiste.

Il - LOCAUX PRIVATIFS ET LEURS EQUIPEMENTS

2.1

2141

2.1.2

SOLS ET PLINTHES

Sols et plinthes des piéces principales (piéces séches): séjour, dressing,
dégagements, hall d’entrée (compris placard attenant), plus cuisine

- Carrelage 60"60 cm ou 3060 cm en grés émaillé. Teintes au choix dans la gamme
d'échantillons proposée par le constructeur. Pose droite collée sur chape ou scellée sur
bain de mortier formant chape flottante sur feutre isolant acoustique.

« Plinthes assorties au pourtour des piéces.

Sols des chambres (y compris placards attenants)

Page 7/28




Notice Notaire — «Les Allées Fleuries » - 25/11/2015 ~ m&j §5012016

- Fourniture et pose de parquet contrecollé pose collée sur chape, modéle Charisma de
chez Weitzer, ou equivalent. Teintes et essences au choix dans la gamme d'échantillons
proposée par le constructeur.

- Plinthes assorties en périphérie des piéces.

21.3 Sols et plinthes des piéces de service {piéces humides) : WC, salles de bains, salles
d'eau et celliers attenants
- Carrelage 40x40 cm ou 45*45 cm ou 60*60 cm en grés émaillé, dans les piéces
humides. Teintes au choix dans la gamme d'échantillons proposée par le constructeur.
« Pilinthes assorties en périphérie des piéces, sauf au droit des murs fajencés (salles de
bains, salles d'eau).
2.1.4 Sols des balcons
- Dalies beton 50*50 cm posées sur plot. Teinte unique choisie par I'Architecte.
2.1.5 Sols des terrasses accessibles
« Dalles beton 50*50 cm posées sur plots ou sur lit de sable (uniquement en rez-de-
jardin). Teinte unique choisie par 'Architecte. Terre végétale selon plan.
2.2 REVETEMENTS MURAUX (autres qu’enduits, peintures, papiers peints et
tentures)
2.2.1 Revétements muraux des piéces séches

2.2.2

2.23

2.3

2.3.1

2.3.2

« Sans objet

Revétements muraux des piéces humides : salles de bains, salles d'eau.(hors WC)

« Faience de dimension 20*50 cm, 25*38 cm ou équivalent sur tous les murs, & hauteur
d'huisserie. Teintes au choix dans la gamme d'échantillons proposés par le constructeur.

« Faience identigue en habillage du tablier de la baignoire et éventuellement de la plage
de la baignoire, selon plans.

- Falence blanche 2020 cm au droit des lave-mains dans les WC sur une hauteur de 40
cm.

Piéces de services : cellier, buanderie

« Sans objet

PLAFONDS (sauf peinture)

Plafonds des piéces intérieures

« Aux endroits nécessaires, mise en place de faux plafonds ou de soffites en cas de
nécessite technique (ventilations, etc...) selon plans et tolérances d'usage.

« Enduit pelliculaire en sous face de dalles béton pour toutes les parties courantes.

Plafonds en sous face des balcons ou partie en béton.

» Peinture type pliolite, teinte selon choix de 'Architecte.
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MENUISERIES EXTERIEURES

Menuiseries extérieures des piéces principales et des piéces de services :

« Menuiseries monobloc avec coffres de volets roulants selon plans, classe d'étanchéité
renforcee, double vitrage isolant selon étude thermigue, montés en usine.

« Menuiseries aluminium laqué, coulissant uniquement pour la baie principale du séjour,
ouvrant a la frangaise pour les autres fenétres et porte fenétres.

» Fenétres avec ouvrant a soufflet ou oscillo-battant suivant situation.

» Bavettes en métal laqué au droit des fenétres.

FERMETURES EXTERIEURES

« A défaut d'indication contraire sur les plans de I'Architecte, volets roulants tablier
aluminium pour toutes les menuiseries (sauf chassis de WC, salles de bains, salles
d'eau), coffres d’enroulement en saillie intérieure ou extérieure, selon le cas, systéme de
blocage anti effraction en position fermé.

« Brise soleil orientable électrique pour la baie principale du séjour.

» Commande électrique ou radio dans toutes les piéces (sauf WC, salles de bains, salles
d'eau).

« Vitrage translucide ou équivalent dans les salles de bains.

MENUISERIES INTERIEURES

Huisseries

« Huisseries métalliques ou bois pour les portes de distribution intérieures selon choix du
promoteur et de I'Architecte, dimensions selon plans de I'Architecte

Portes intérieures

- Portes & dme alvéolaire pré-peintes, modéle Inviso finition Zen de chez Malerba. Serrure
bec de cane lardée dans I'épaisseur de la porte. Paumelles invisibles.

« Condamnation pour salles de bain, salles d'eau, et WC.

« Quincaillerie bequilles doubles traversantes du type rosace ou plaque aspect inox selon
le choix de I'Architecte.

Impostes en menuiserie

« Sans chjet.

Portes paliéres

« Blocs-portes paliéres, modéle Isoblindée de chez Malerba, comprenant huisserie
métallique et porte a &me pleine isolée thermiguement, finition en bois stratifié.

« Seuil & la Suisse.

- Fermeture de sécurité, systétme anti-dégondage, judas optique. Classement anti
effraction A2PBP1.

- Affaiblissement acoustique de 39 dBA.

Portes et équipements de placards

o
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- Facades de placards & vantaux coulissants sur rails ou ouvrant a la francaise suivant
plans, finition teinte blanche, cadre des vantaux en profil métallique.

» Equipement du placard d'entrée uniquement, comprenant une tablette chapeliére, une
tringle de penderie et un recoupement vertical, pour les placards de longueur supérieure
alm.

2.6,6 Porte tableau électrique

« Dito porte intérieure ou dito porte des placards suivant localisation.
2.6.7 Escaliers intérieurs

« Sans objet.

2.7 GARDE CORPS EXTERIEURS

2.7.1 Serrurerie et Garde-corps

- Garde-corps en béton peint, avec ou sans lisses et garde-corps en métal laqué, selon
plans de fagades et choix de I'Architecte.

2.7.2 Grilles de protection de baies

« Grille de protection sur les menuiseries non occultées des piéces donnant en rez-de-
jardin.

2.7.3 Portes métalliques
«  Finition peinture antirouille.
2.7.4 Ouvrages divers

- Sans objet.

2.8 PEINTURES - PAPIERS
2.8.1 Peintures extérieures

2.8.1.1 Sur menuiseries extérieures

« Sans objet.

2.8.1.2 Sur fermetures et protection

. Sans objet.
2.8.1.3 Sur serrurerie
« Cf 2.7.1

2.8.1.4 Sur garde-corps beton, sous face et rives de terrasses et balcons

Sur les parties non isolées :
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- Peinture type pliclite sur les parois verticales des garde-corps béton et rives de terrasses
et balcons selon plans, teinte selon choix de I'Architecte.

Sur les parties isolees :
« Enduit RPE, teinte selon choix de I'Architecte.

2.8.2 Peintures intérieures

2.8.2.1 Sur menuiseries bois a peindre des appariements

« Sur ouvrages bois apparents non finis, une couche d'impression et deux couches de
peinture acryligue blanche mate, y compris travaux préparatoires.
«  Sur huisseries bois peinture acrylique mate, y compris travaux préparatoires.

2.8.2.2 Sur murs et cloisons

« Murs des piéces seches, y compris cuisine ouverte sur séjour, recevant deux couches
de peinture acrylique mate blanche.

« Murs des piéces humides (salle de bain, salle d'eau, WC): 2 couches de peinture
acrylique satinée blanche.

2.B.2.3 Sur plafonds

- Plafonds des pieces humides et des piéces seches recevant deux couches peinture
acrylique blanche mate.

2.8.2.4 Sur canalisations apparentes et huisseries métallioues

« Canalisations apparentes : deux couches de peinture, acrylique blanche mate.

2.9 EQUIPEMENTS INTERIEURS

2.9.1 Equipements ménagers

L'ensemble des appareils sanitaires sera de coloris Blanc, avec un mitigeur sur tous les
appareils et un mitigeur thermostatique sur les baignoires et sur les douches.

2.9.1.1 Evier - robinetterie

» Cuisine:
« Branchement, évacuation et alimentation selon pian fluide pour les appareils
electroménagers et les éléments sanitaires, en attente.
- Equipement de la cuisine par I'acquéreur aprés livraison.
» Dans le cadre de la certification NF logement, 'acquéreur s'engage a poser de la
faifence ou une crédence hydrofuge sur une hauteur minimale de 60 cm au-
dessus de I'évier de la cuisine.

2.9.1.2 Appareils et mobilier

» Salle de bains ou salle d'eau éventuelle :
« Meuble salle de bains largeur 80 cm ou 90 cm, modéle Honfleur de chez
Batigreen ou équivalent, suivant plans et tolérances d'usage.
Meuble double vasque de largeur 140 cm, modéle Honfleur de chez Batigreen ou
équivalent, suivant plans et tolérances d'usage. Les logements de type 3, 4 et 5
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pieces peuvent aussi étre équipes de meubles simples vasques suivant les plans
de FArchitecte.

Les meubles comprennent un plan de vasque avec vasque(s) incorporées ou
posées, un meuble bas avec tiroirs, miroir et appligue lumineuse.

« Pare-douches :
« Sauf contrainte réglementaire particuiiere, les pare-douches ne sont pas fournis.
Si toutefois celui-ci est nécessaire, il sera constitué d'une facade vitrée
transparente de type pivotante ou coulissante selon les configurations de
douche, avec ossature en aluminium blanc.

2.9.1.3 Evacuation des déchets
- Sans objet.

2.9.1.4 Armoire séche-linge

« Sans objet.
2.8.2 Equipement sanitaire et plomberie

2.9.2.1 Distribution eau froide

« Distribution intérieure par tube PER.

2.9.2.2 Distribution eau chaude

+ Distribution intérieure par tube PER.

2.9.2.3 Production d'eau chaude collective

- Production d'eau chaude sanitaire par une chaudiére collective au gaz naturel située
dans le batiment C.
- Distribution cuivre, PER ou multicouches
2.9.2.4 Evacuation
« Lavidange des appareils sera réalisée en PVC.

2.8.2.5 Distribution gaz (dans les logements)

« Sans objet.

2.9.2.6 Branchement en attente

- Attente eau froide et vidange prévues a proximité de I'évier, pour le raccordement d'un
lave-vaisselle et d'un lave-linge (ou dans la salle de bains ou buanderie pour le lave-
linge suivant plans),

2.9.2.7 Appareiis sapitaires et robinetterie

« WC:

. Cuvette suspendue, de margue Hammel ou équivalent, en porcelaine vitrifiée et
abattant double couleur blanc, avec amortisseur de chute, réservoir isolé avec
plague de commande double touche (3/6 litres).

- Lave main droit ou d'angle, modéle Odéon Up de chez Jacob Deiafon ou
équivalent, selon configuration, couleur blanc avec mitigeur dans le WC principal
selon plan de 'Architecte, a partir des T3.
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« Salle de Bains :
» Baignoire acrylique 170 x 70 cm, équipée dune robinetterie mitigeuse
thermostatique avec douchette, flexible, bouchon de vidange et bonde.

« Salledeau:
« Receveur de douche en acrylique de couleur blanc, modéle ultraflat de chez |déai
Standart ou equivalent, dimension selon plans. Robinetterie mitigeuse
thermostatique, barre murale porte douchette, douchette flexible et bonde.

« Cellier : (présence suivant plans)
- Alimentation en attente pour machine a laver, selon plan

« Extérieur:
- Robinet de puisage extérieur, en facade proche de la cuisine, pour les
appartements en rez-de-jardin et en attique.

2.9.2.8 Accessoires divers

« Sans objet.
2.9.3 Equipement électrique

Installation conforme aux réglements EDF et aux normes en vigueur et suivant études de
Pingénieur fluide. Origine de [linstallation au tableau d'abonné situé dans l'entrée des
logements, équipé de disjoncteurs différentiels. Répartition du courant par fils cuivre de
section conforme a la réglementation, encastré dans les dalles, murs et cloisons. Protection
des circuits par micro disjoncteurs.

Mise & la terre de l'instaliation avec barrette de coupure et piquet de terre ou ceinture a fond
de fouilles. Liaison équipotentielle dans la salle de bain.

Appareillage en matiére moulée, selon choix du Constructeur.

Douilles DCL pour raccordement des luminaires (les appareils d'éclairage ne sont pas
fournis).

2.9.3.1 Type d'instaliation

» L'éguipement prévu est conforme aux normes en vigueur — Norme NFC 15100,
« Installation encastrée. Eclairage des parties communes sur la base de minuteries ou de
détecteurs de présence.

2.9.3.2 Puissances installées

- Appartements alimentés en monophasé, puissance suivant étude de l'ingénieur fluide.
« Tableau de commande et de protection positionné a lintérieur de la gaine technique
logement dans I'entrée ou suivant plans.

2.9.3.3 Equipement de chaque piéce

L'équipement électrique est présenté de fagon indicative sur les plans fluides, qui n'ont pas
de caractere contractuel. Cet équipement comprend :

- Entrée: - 1 vidéophone
- 1 point lumineux au plafond
- 1 prise de courant
- 1 sonnerie modulaire intégrée au tableau d'abonné
- 1 bouton de sonnette extérieure a proximité de la porte paliére
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- Séjour: - 1 point lumineux en plafond
- & prises de courant au minimum jusqu'a 20 m? dont 1 prise de
courant a proximité immédiate de linterrupteur de commande
d'éclairage
- 1 prise de courant par tranche de 4 m? supplémentaire
- 1 prise de téléphone
- 1 prise de télévision

« Cuisine : - 1 point lumineux en plafond
- 1 point lumineux en applique au-dessus de 'emplacement de l'évier
- 1 prise specifique pour le four
- 1 connexion terminale 32A+T
- 1 alimentation électrique pour la hotte au-dessus de la prise 32 A
- 1 prise spécifique pour le lave-vaisselle
- 1 prise de courant pour le lave-linge selon plans
- 2 prises de courant doubles en élévation
- 2 prises de courant pour usages divers, dont 1 prise de courant a
proximité immédiate de l'interrupteur de commande d'éclairage

« Chambres : - 1 point lumineux en plafond
- 3 prises de courant
- 1 prise de téléphone dans chague chambre
- 1 prise de télévision dans la chambre principaie
- 1 prise de courant a proximité immeédiate de [linterrupteur de
commande d'éclairage, dans la chambre principale

- WC: - 1 point lumineux en plafond
- 1 prise de courant a proximité immédiate de linterrupteur de
commande d'éclairage

. Salle de bains : - 1 point lumineux en plafond et en applique pour le bandeau,

commandés par le méme interrupteur
- 2 prises de courant en elevation (dont une a proximité immédiate de
linterrupteur de commande d’éclairage)
- 1 prise de courant pour le lave-linge (hors du volume de protection
d'eau, selon plans).

- Salle d’eau: - 1 point lumineux en plafond et en appliqgue pour bandeau
commandés par le méme interrupteur.
- 1 prise de courant en é&lévation

Cellier et dressing (suivant plans) : - 1 point lumineux en plafond
- 1 prise de courant selon plans.

« Dégagements: -1 point lumineux en plafond suivant configuration
- 1 prise de courant suivant plan

Terrasse - 1 point lumineux en applique et 1 prise de courant étanche
ou balcon principal sur piéces de jour

2.9.3.4 Sonnerie de porte paliere

« Sonnerie dans la gaine technigue du logement.

2.9.3.5 Commande d'ouverture de la porte principale de 'immeuble
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» Pour l'accueil du visiteur, chague logement est équipé d’un poste mural de type
vidéophone situé dans I'entrée de I'appartement avec commande électrique individuelle
de la porte de Fimmeuble et des portails de rue.

» Platine vidéophone en pied d'immeuble.

- Systeme de lecture par badge VIGIK (2 badges fournis par logement)

2.9.4 Chauffage ventilation

2.9.4.1 Type d'installation

» Chauffage par chaudiére collective au gaz de ville. Sous comptage (compteurs non
fournis) de calories dans les gaines techniques paliéres pour chaque appartement ou
dans I'appartement lui-méme, selon plan et étude de l'ingénieur fluide.

2.9.4 2 Températures garanties

» Pour une température extérieure de — 12°C, la température séche minimum obtenue est
de 21°C dans les salles de bains, 19 °C dans les chambres et les autres piéces.

2.9.4.3 Appareils d'émission de chaleur

«  Plancher chauffant a circulation d'eau.

» Thermostat d’ambiance situé dans le séjour et dans la chambre principale, pour
réguiation de la zone jour et de la zone nuit.

- Radiateurs séche serviettes électriques en acier lagué blanc dans les salles de bains et
salles d'eau.

2.9.4.4 Ventilation mécanigue simple flux

« lLa ventilation est assurée par un réseau de gaines verticales ou horizontales assurant
une aspiration générale et permanente des logements par extraction mécanique. Les
bouches d'extraction sont situées dans les piéces de service. Les débits sont conformes
a la reglementation en vigueur.

« Moteurs positionnés en terrasse ou toiture.

2.9.4.5 Prises d'air neuf

« L'amenee d'air frais dans les piéces d'habitation (séjour + chambres) par entrées d'air
situées sur les traverses hautes des menuiseries ou sur les coffres de volets roulants.
« Transit d'air frais par détalonnage réglementaire des portes de distribution intérieure.

2.9.4.6 Conduits de fumée

» Sans objet
2.9.5 Rafraichissement des logements
«  Sans objet
2.9.6 Equipement intérieur des placards
« Sans objet
2.9.7 Equipements de télécommunication

2.9.7.1 Radio TV
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« Cf 2933et532

2.8.7.2 Télephone

2.9.8

-+ Equipement : 1 conjoncteur dans le séjour et dans chagque chambre (prise RJ45).
Autres équipements

Sans objet

[l - ANNEXES PRIVATIVES

3.1

3.2

CAVES - Sans Objet

AIRE DE STATIONNEMENTS COUVERT

Il est indiqué qu'il peut y avoir des eaux diinfiltrations au droit des murs enterrés du sous-sol. Les
dispositions techniques nécessaires seront prises pour drainer ces venues d'eau et les évacuer
dans le réseau. Malgré les précautions techniques prises, les eaux qui pourraient s'infiltrer au
travers des murs extérieurs sont récupérées par une cunette.

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Murs

« Magonnerie de blocs de ciment rejointés ou béton brut.

Cloisons

« Magonnerie de blocs de ciment rejointés ou béton brut.

Plafond

«  Béton brut, hors zone recevant une isolation thermique.

Sols

+ Dallage en béton lissé selon étude de 'ingénieur structure.

Portes d’accés

- Selon plan: boxes fermés individuellement par une porte métallique basculante pré-
laguée manuelle,

» Portes des communs a dme pleine coupe-feu % heure avec ferme porte.

» Portes d'acces général des véhicules en métal pré laqué avec ouverture commandée &
distance par émetteur (2 émetteurs fournis par garage).

Equipement électrique des boxes (garages fermés)

« Sans objet.

Equipement électrique des parties communes

» Eclairage de sécurité conforme a la réglementation.

- Eclairage des circulations, des SAS et des dégagements du sous-sol par tubes
fluorescents ou hublots sur détecteur de présence. Eclairage de l'allée des garages par

Page 16/26




Nofice Notaire ~ «Les Allées Fieuries » - 25/11/2015 — m&j 05012016

commande automatique a I'ouverture de Ia porte d'accés principale ou par détecteurs de
présence,

3.2.8 Ventilation mécanique

« Cf17.

3.3 PARKINGS EXTERIEURS

3.3.1 Sol

- Voiries et parkings en enrobés denses et bétonavec parties engazonnées.
« Eclairage par candélabres ou bornes lumineuses ou luminaires sur les murs béton.

3.3.2 Délimitation au sol

» Marquage des places de stationnement par bandes de peinture au sol.
3.3.3 Systéme de repérage

« Numérotation des places de stationnement par peinture au sol.
3.3.4 Systéme d'acces

- Contrble de I'acces au mail piétons par barriére ou bornes.

IV - PARTIES COMMUNES INTERIEURES A L’'IMMEUBLE

41 HALLS D’)ENTREE

Les halls d’entrée feront 'objet d'une é&tude de décoration par I'architecte et comprendra
notamment les éléments suivants :

4.1.1 Sols
« Revétement de sols en carrelage grés cérame, selon projet de décoration de
I'Architecte.
« Plinthes assorties.
» Tapis absorbant au sol.
4.1.2 Parois
« Revétements muraux décoratifs et peinture, suivant décoration élaborée par 'Architecte.
4.1.3 Plafonds
« Faux plafond décoratif selon choix de I'Architecte.
4.1.4 Portes d’accés
« Ensembles portes d'entrée en profils aluminium ou acier laqué, sans rupture de pont

thermique, compris vitrage de sécurité, ventouse électrique, ouverture par lecteur de
badge, digicode ou par conversation avec les appartements.
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4.1.5

4.1.6

41.7

4.1.8

4.2

4.21

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.3

431

4.3.2

4.3.3
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Boites aux lettres et a paquets

- DBoites aux lettres : modele agréé par la poste, dans les halls de chaque batiment.
Panneau d'information

- Sans objet.

Equipements électriques

+ Luminaires décoratifs selon choix de ['Architecte et du promoteur, commandés par un ou
plusieurs détecteur(s) de présence.

Chauffage

+  Sans objet.

CIRCULATIONS

Sols

« Sols en carrelage grés cérame en circulation du rez-de-chaussée

« Plinthes assorties

« Revétement moguette dans les niveaux supérieurs

« Plinthes bois

Murs

- Revétement mural décoratif et peinture selon choix de I'Architecte.

« Placard techniques fermés par des ensembles menuisés avec portes et batteuses a
carré, finition peinture acrylique, teinte selon choix de 'Architecte.

Plafonds

« Faux plafond acoustique en rez-de-chaussée, peinture acrylique.
- Enduit projeté de type gouttelettes en sous-face de dalle béton.

Equipement électrique

« Points lumineux, selon choix de I'Architecte commandés par un ou plusieurs détecteurs
de présence.

CIRCULATION DES SOUS-SOLS

Sols

« Beéton brut lissé.

Murs

« Maconnerie de ciment rejointée ou béton brut.

Plafonds
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4.3.5

4.3.6

4.4

4.5

4.5.1

4.5.2

4.5.3

4.5.4

4.5.5

4.5.6

4,57

Notice Notaire — «Les Allées Fieuries » - 25/11/2015 ~ maj 05012016

« Béton brut, hors zone recevant une isolation thermique.
Portes d'acces

» Portes des communs & &me pleine coupe-feu 1/2 heure avec ferme porte selon plans.
Finition brute.

Rampe d'accés pour véhicules

« Beéton ou enrobés.

Equipement électrique

- Eclairage des circulations, des SAS et des dégagements du sous-sol par tubes
fluorescents ou hublots sur détecteur de présence. Eclairage de I'aliée des garages par

commande automatigue a l'ouverture de la porte d'accés principale ou par détecteurs de
présence.

CAGES D’ESCALIER

« Marches : peinture de sol
< Murs et plafonds : enduit projeté de type gouttelette.
« Points lumineux commandés par minuterie sur détecteur de présence.

LOCAUX TECHNIQUES

Local machinerie d'ascenseur

- Sans objet. Machinerie embarguee.

Local de réception des ordures ménagéres
« Dépbt en container extérieurs type molochs
Chaufferie

« Local chaufferie situé en sous-sol du batiment C produisant le chauffage et 'eau chaude
sanitaire.

Sous station de chauffage

« Suivant plans, selon étude thermigue.

Local suppresseur

- Sans objet.

Local transformateur E.D.F.

» Position et configuration a définir suivant les exigences des concessionnaires.
Local ventilation mécanique

» Legroupe VMC est instalié en terrasse ou en combles.
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4.5.8 Local groupe électrogéne
« Sans objet.
4,59 Local échangeurs a plaques

« Sans objet.

4.6 LOCAUX COMMUNS

4.6.1 Local a vélos, voitures d'enfants
» Selon plans. Abris extérieurs, construction mixte agglos/métal, clos par une porte.

4.6.2 Buanderie collective
« Sans objet.
4.6.3 Séchoirs collectifs
Sans objet.
4.6.4 Locaux sanitaires

+ Sans objet.

4.7 CONCIERGERIE
4.7.1 Composition du local
- Sans objet.

4.7.2 Equipements divers

- Sans objet.

4.8 LOCAUX SOCIAUX
4.8.1 Salle de bricolage
« Sans objet.
4.8.2 Salle de jeux et de réunions

- Sans objet.

V - EQUIPEMENTS GENERAUX DE L’IMMEUBLE
51 ASCENSEURS ET MONTE-CHARGES
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« Ascenseur charge 630 kg (8 personnes), machinerie en gaine, manceuvre collective
descente avec priorite a la cabine, desservant tous les étages.

- 5ol ascenseur en carrelage, dito hall d'entrée.

- Parois périphériques selon la gamme d'échantilions proposée par le fabricant et choix de
FArchitecte.

« Faux plafond selon projet de décoration de I'Architecte.

« Miroir posé en applique.

= Main courante d'appui.

- Porte automatique coulissante a ouverture latérale et réouverture par cellule
photoélectrique.

« Contrdle d'accés au sous-s¢l en cabine

5.2 CHAUFFAGE - EAU CHAUDE
5.2.1 Equipement thermique de chauffage
« Chaufferie collective.

5.2.1.1 Production de chaleur

- Chaudiére a condensation au gaz naturel

5.2.1.2 Régulation automatique

« Régulateur primaire en fonction des conditions climatiques et thermostat d'ambiance
dans chaque logement.

5.2.1.3 Accessoires divers

» Sans objet.

5.2.1.4 Colonnes montantes

- Situees dans les parties communes de limmeuble en gaines techniques paliéres.
Réalisées en acier, PE haute pression ou cuivre.

5.2.2 Service d'eau chaude

5.2.2.1 Production d'eau chaude

- Production par chaudiére collective au gaz naturel.
5.2.2.2 Réservoirg
- Par ballon(s) avec echangeur de chaleur séparé situé(s) en chaufferie, suivant plans.

5.2.2.3 Pompes et brileurs

« Geéneérateur gaz & condensation.

5.2.2.4 Comptage agénéral

- Compteur gaz général situé en coffret en facade, posé par GDF.

5.2.2.5 Colonnes montantes

Page 21/28




53

5.3.1.

5.3.2.

5.4

5.5

5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.6.4

5.7.

5.7.1
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« Les colonnes sont congues pour permetire le comptage individuel des consommations
d'énergie et d'eau chaude sanitaire. Les compteurs individuels seront posés par la
Constructeur.

TELECOMMUNICATIONS
Téléphone

- Alimentation depuis chambre de tirage vers coffrets techniques, colonne montante en
gaine paliére spécifique.

Antennes TV et radio
- Reéception commune avec antenne collective hertzienne, permettant la réception des

chaines de la TNT francaise selon couverture réseau.
« Antenne collective placée en toiture ou en terrasse.

RECEPTION, STOCKAGE ET EVACUATION DES ORDURES
MENAGERES

« Présence de containers enterrés ou semi enterrés, selon choix de la Commune et des

services concessionnaires, positionnés en entrée du programme.

VENTILATION MECANIQUE DES LOCAUX

- Sans objst.

ALIMENTATION EN EAU
Comptages généraux

« Compteurs en parties communes, installés par le concessionnaire sur demande de
Facquéreur.

Réducteurs et régulateurs de pression, traitement de 'eau

« La pression d'alimentation des logements sera limitée a 3 bars maximum.

Colonnes montantes

- Colonnes montantes en tube acier, cuivre ou PVC dans les gaines techniques paliéres.
Branchements particuliers

« Robinets d'arrét individuels en gaine technique paliére.

ALIMENTATION EN GAZ

Colonnes montantes
« Sans objet.
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5.8,

5.8.1

5.8.2
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Branchements et comptages particuliers
Sans objet.
Comptages des services généraux

« Compteur gaz général situé en coffret en facade.

ALIMENTATION EN ELECTRICITE

Comptages des services généraux

- En gaine technigue paliére.

Colonnes montantes

- Préfabriquées en cables cuivre ou alu dans gaines techniques paliéres avec téléreport.
Branchements et comptages particuliers

« Dérivation individuelle en gaine technique paliére, comptage particulier dans gaine
technique du logement, a charge de l'acquéreur.

VI - PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L'IMMEUBLE ET

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

6.2.1

LEURS EQUIPEMENTS
VOIRIE ET PARKINGS

Ameénagement des voies de dessertes selon plan masse du permis de construire, en accord
avec les prescriptions des services techniques de la commune.

Voirie d'accés

« Enenrobé noir dense.
Trottoirs

« Sans objet

Parkings visiteurs

« Enenrobé ou équivalent, selon plans.

CIRCULATION DES PIETONS

Aménagement des voies de dessertes selon plan masse du permis de construire, en accord
avec les prescriptions des services techniques de la commune.

Chemins d'accés aux entrées

« Acces depuis la voie de desserte de la résidence.
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6.2.2 Cheminement d'acces
- En béton ou enrobé selon amenagement de I'Architecte pour les accés aux cages des
batiments selon plans de IArchitecte.
- Eclairés par candélabres ou bornes selon choix de I'Architecte. Eclairement conforme a
la nouvelle réglementation handicapée.
6.3 ESPACES VERTS
Amenagement des zones vertes, engazonnement et plantations selon plan masse de
I'Architecte.
Traitement des acceés selon projet et plans de détails de I'Architecte. En particulier, les plans
ne sont qu'indicatifs, et la position, la nature, le nombre d'arbres et les haies éventuelles
seront réalisées en fonction des prescriptions de larchitecte et des paysagistes
concepteurs.
L'attention des acquéreurs est attirée sur le fait que I'écoulement naturel des eaux de
ruissellement sur les terrains peut étre perturbé du fait des travaux et des tassements qui en
résultent ainsi que suivant la configuration particuliére du terrain. I sera réalisé des noues
suivant les plans de nivellement susceptibles de varier en fonction des adaptations
nécessaires. . L'acquéreur supportera les noues d'eau pluviale en servitude et grilies de
récupération des eaux de pluie éventuellement mises en place dans les jardins.
6.3.1 Aires de repos
- Sans objet.
6.3.2 Plantation d'arbres, arbustes, fleurs
- Espaces verts paysagers et plantation au choix de l'architecte et des paysagistes
concepteurs.
6.3.3 Engazonnement
« Par semi sur terre végétale préparée, suivant plans de |'Architecte.
6.3.4 Arrosage
» Sans objet.
6.3.5 Bassins décoratifs
« Sans objet.
6.3.6 Chemins de promenade
- Sans objet
6.4 AIRE DE JEUX ET EQUIPEMENTS SPORTIFS (PISCINE)
Sans Objet.
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ECLAIRAGE EXTERIEUR

Signalisation de I'entrée de 'immeuble

» Eclairage en applique suivant spécifications Architecte.
Eclairage des voiries, espaces verts, jeux et autres

= Suivant specifications Architecte ; éclairage par candélabres, bornes lumineuses basses
ou appliques murales.

CLOTURES

Sur rue

- Sans ohjet.

Avec les propriétés voisines

»  Cldture grillagee de hauteur 1,00 m en périphérie des jardins a jouissance privative

RESEAUX DIVERS

Eau

« Suivant plan depuis le réseau public.
Gaz

«  Suivant plan depuis le réseau public.
Electricité

»  Suivant plan depuis le réseau public.
Postes d'incendie, extincteurs

+ Sans objet.

Egouts

- Raccordement aux réseaux existants
+ Branchement suivant directives de 'administration.

Epuration des eaux

« Sans objet.
Telécommunications

+ Chambre de tirage suivant plan.

Drainage du terrain
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- Drainage du sous-sol.

6.7.8 Evacuation des eaux de pluie et de ruissellement sur le terrain, espaces verts,
chemins, aires, cours et jeux

- Les eaux de toiture et les eaux de ruissellement du parking sont canalisées et rejetée
dans le réseau public d'eau pluviale aprés stockage en bassins de rétention.

- Pompes de relevage pour les eaux usées en sous-sol et pour les eaux de pluie suivant
profondeur des réseaux de rejet.

Vil - CONDITIONS GENERALES D'EXECUTION

Toute la construction est faite suivant la présente notice descriptive dans toutes les régles
de l'art et avec des matériaux de choix employés suivant la coutume du pays.

7.1 AVERTISSEMENTS

Il est convenu que PArchitecte pourra, avec l'accord du Maitre d'Ouvrage, accepter de
l'entreprise ou proposer lui-méme la modification ou l'adaptation des plans, prestations,
matériaux ou marques, en les remplagant par des choix technigues gu'il jugera au moins
similaires, c'est-a-dire de caractéristiques équivalentes ou supérieures, notamment en
raison des suggestions et impératifs techniques, administratifs ou esthétiques.

Il est expressément precisé que les prestations et matériaux liés a I'aspect extérieur de
fimmeuble (par exemple : enduits et autres traitements des fagades, tuiles ...) ne seront
arrétées définitivement gu'en cours de chantier, aprés accord de la Commune.

Le propriétaire devra respecter toutes les servitudes et autres sujétions qui grévent ou
pourront grever [a copropriéte.

Particuliérement, iI devra supporier les passages de tous les réseaux, tuyauteries,
trainasses de ventilation, cables courants faibles et la présence des hondes de sol,
cunettes, grilles de ventilation, pouvant grever leurs lots sans indemnité, notamment en
sous-sol et espaces privatifs extérieurs, et laisser le libre accés pour procéder a l'entretien
ou le remplacement nécessaire.

Le trace définitif des divers réseaux n'est figé qu'en fin de fravaux en fonction des
caractéristiques techniques et impératifs de chantier et des aménagements extérieurs de
I'ensemble.

Les éventuelles modifications techniques apportées a la présente Notice Descriptive et
plans contractuels, & la demande du client, ne deviendront définitives qu'aprés acceptation
formelle du Maitre d'CEuvre.

Il est precise que les appareils ménagers susceptibles de figurer sur les plans ne sont
donnés qu'a titre indicatif et qu'ils ne sont pas fournis.

Aucune entreprise étrangére au chantier, ni les acquereurs eux-mémes, ne pourront
effectuer des travaux dans les locaux a construire, avant la remise des clés a 'achévement.
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